BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/35825 1492/2025 Informacao prévia simples - #G0146#
Unidade Administrativa

DU - DAT [SAIDAS]

Propdsito

Expediente Geral \ Presidente - DU - PIP

Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informagdo técnica emitida pela Divisdo de Apreciagdo Técnica, o projeto
apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas a
insercdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condigdes da
presente informacdo técnica, pelo que se propde a emissdao de informacdo prévia favoravel, ao
abrigo do disposto no nimero 3 do artigo n.° 16 do RJUE.

Face ao exposto, nos termos dos niumeros 1 e 5 do artigo 17° do RIJUE, o pedido de licenciamento
devera ser efetuado no prazo de dois anos apds a emissao de informagdo prévia favoravel.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

Emita-se informacdo prévia favoravel sobre a operacdao urbanistica apresentada ao abrigo do
presente processo, nos termos e condigdes impostas pela informacdo e despachos que antecedem,
de acordo com o Anexo XVIII, da Portaria n.© 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

A realizacdo da operagdo urbanistica em questdo fica sujeita a licenga de obras de edificacao.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redacgao atual.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)
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BRAGA

S0A A FYTURO.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNIC/

PROCESSO: 1492-2025

REGISTRO ENTRADA: 2025-E-RE-25004 DE 27/10/2025
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DAS VINHAS, FREGUESIA DE ESPOROES
ASSUNTO: PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA - SIMPLES

Rosana Ferreira, Arq
31/10/202

1. PRETENSAOQ E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. na qualidade de interessado, através do pedido registad
com o n°. 2025-E-RE-25004 de 27/10/2025 realiza a juncdo de elementos referente ao pedido de informagao prévia sobi
a viabilidade edificacdo de moradia bifamiliar e constitui¢do de propriedade horizontal a levar a efeito no prédio sito n
Rua das Vinhas, freguesia de Espordes descrito na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.° 1063/2013012,

inscrito na matriz de natureza rustica sob o artigo n.° 251.

1.2. A presente operagao urbanistica tem enquadramento nos termos do disposto no ponto n.° 1, do Artigo 14.° do De:
Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, segundo a qual, qualquer interessado pode requerer, a titulo prévi
informagdo sobre a viabilidade de realizar determinada operagdo urbanistica ou conjunto de operagdes urbanistice
diretamente relacionadas, bem como os respetivos condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis a pretensao, qu

no presente caso se enquadra em obras de edificagéo.

1.3. A proposta prevé a implantagao de dois blocos habitacionais, designados como fragdo A e B, articulados a u

conjunto de partes comuns nomeadamente: area de aparcamento, acessos e logradouro.

2 ANTECEDENTES:

2.1.  Relativamente ao local da pretens&o n&o se identificaram antecedentes processuais.

3. INSTRUGCAO DO PROCESSO:

Praca Cpnde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail: municipe@cm-braga.pt :

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 2 / 5

Cadigo Validagao: 5KC7RTQW3JLNL7SK3MZZ9A9MC

Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/

e

Balcéo Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 & 17h30315]
MOD-URB.10.01_00 Pagina 1 de 4[EI132}



BRAGA

SO0A A FUTURO.

3.1, De acordo com a Informag&o Técnica emitida, em 10/01/2025, pela Diviséo de Procedimentos Urbanisticos o pedido
de destaque encontra-se corretamente instruido, tendo sido apresentados os documentos exigiveis e considerados

necessarios a analise da pretenséo.

4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

41.  Apresente proposta néo carece de pareceres internos nem externos.

5. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2015:

5.1. Enquadramento:
5.2. O prédio encontra-se em area classificada como BD1 - Urbanizado — Espago Urbano de Baixa Densidade -
segundo o ponto 1 do artigo 78° do RPDM em vigor e A- Espagos Agricolas segundo o ponto 35° do RPDM em

vigor.

5.3. O prédio encontra-se localizado em Area de Sensibilidade Arqueolégica — Patrimonio Inventariado — Via Romana
XVI.

Figura 1 - Extrato da Planta de Classificagéo e Qualificagdo do solo retirado do Geo Portal Web SIG e extrato imagem aérea retirada do Google Maps

54.  Andlise urbanistica:

54.1. Reformulada a proposta, verifica-se que a operagdo urbanistica incide sobre solo classificado como BD1-
Urbanizado (971,10m2).

54.2. Quanto ao uso proposto considera-se enquadravel nos usos admitidos na alinea a) do ponto 1 do artigo 78° do
RPDM em vigor.

54.3. Calculados os indices urbanisticos, considera-se o enquadramento da pretens&o na excegao prevista na subalinea
iv) da alinea c) do ponto 1 do artigo 78° do RPDM em vigor (Area de construgdo proposta= 435,00m2 , Area do prédio em
BD1=971,10m2).
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BRAGA

SOA A FUTURO.

54.4. Cumpre o indice de impermeabilizagdo maximo admitido na subalinea iii) da alinea ¢) do ponto 1 do artigo 78° ¢
RPDM. ( indice de impermeabilizagdo proposto=56%).

54.5.  Aproposta prevé 1 piso acima da cota de soleira, enquadrando-se no disposto na subalinea ii) da alinea c) do pont
1 do artigo 78° do RPDM.

54.6.  Cumpre o afastamento da edificagéo e vedagao ao eixo da via, conforme alineas a) e c) do artigo 84° do RPDM.
54.7.  Cumpre a dotagao de estacionamento publico e privado constantes nos artigos 105° e 106° do RPDM.

54.8. Quanto ao afastamento de fachadas, admite-se o enquadramento na exceg&o prevista na alinea b) do ponto 3 ¢
artigo B-1/48° do CRMB.

54.9.  Salvaguarda o disposto no artigo B-1/52° do CRMB quanto aos muros de vedagao.

6. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2025:

6.1.  Enquadramento:

6.2. O prédio encontra-se em area classificada como BD - Espago Urbano de Baixa Densidade — segundo o artigo 6¢
do RPDM.

6.3. O prédio encontra-se localizado em Area de Sensibilidade Arqueolégica — Patriménio Inventariado — Via Roman
XVI.

Figura 2 - Extrato Planta de Classificagdo e Qualificagdo de solo

6.4.  Andlise urbanistica:
6.4.1.  Aoperagdo urbanistica incide sobre solo classificado como BD - Urbanizado (1009,70m?2 ).

6.4.2. O uso é compativel com os termos do artigo 29° e usos admitidos no artigo 66° do RPDM.
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6.4.3. Aaltura da edificagdo proposta corresponde a altura dominante das fachadas da frente urbana na qual se insere,
de acordo com a alinea a) do artigo 66° do RPDM.

6.4.4.  Cumpre o afastamento da edificagdo e vedagéo ao eixo da via, conforme alineas a) e ¢) do artigo 75° do RPDM.
6.4.5. Quanto ao afastamento de fachadas, admite-se 0 enquadramento na exce¢&o prevista na alinea b) do ponto 3 do
artigo B-1/48° do CRMB.

6.4.6.  Salvaguarda o disposto no artigo B-1/52° do CRMB quanto aos muros de vedag&o.

5. ANALISE REGULAMENTAR:

5.1. O técnico autor do projeto de arquitetura devera zelar pelo cumprimento das normas técnicas para a melhoria da
acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada, publicadas em anexo ao Decreto-Lei n. °163/2006, de 8 de agosto.
5.2.A0 abrigo do disposto no n® 8 do Artigo 20° do RJUE, as declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos

de arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das edificacdes, constituem garantia bastante do cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis.

5.3. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009 de 03 de julho na
redagdo conferida pela Lei n.° 40/2015 de 01 de Junho, alterada pela Lei n.° 25/2018 de 14 de Junho, (ou na sua redacéo
atual), com a especial relevancia na compatibilizagio dos projetos da engenharia das especialidades com a imagem exterior

proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de processos construtivos, quer na integragao de equipamentos.

6. PROPOSTA DE DECISAO:

6.1. O projeto apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas a inser¢do
urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas condi¢des da presente informagao técnica, pelo que
se propde a emissdo de informac&o prévia favorével, ao abrigo do disposto no nimero 3 do artigo n.° 16 do RJUE.

6.2. Face ao exposto, nos termos dos nimeros 1 e 5 do artigo 17° do RJUE, o pedido de licenciamento devera ser efetuado

no prazo de dois anos apds a emissao de informag&o prévia favoravel.
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